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[１]　アンケート調査の概要

①アンケート調査の概要

● 調査時点 ：

● 調査集計方法 ：

● 配布数 ：

● 有効回答数 ： （回収率 18.9％）

(公社)北海道宅地建物取引業協会　　　

(公社)全日本不動産協会北海道本部　　　

● 集計区分 ：

● その他 ：

②回答者の属性等

141

北海道全体のうち札幌市及び札幌近郊に限定し、さらに札幌市を６区分した。他は、

札幌近郊として、集計を行った。

なお、札幌近郊とは、小樽市、石狩市、江別市、北広島市、恵庭市、千歳市等であ

る。

取引件数が最も多いエリアを主たる営業エリアとした。

ただし、その他エリア（L)は除いている。

また、問８・問９については、アンケート回答に記載のあったコメントを掲載した。

本調査は、(公社)北海道宅地建物取引業協会と(公社)全日本不動産協会北海道本部と(公社)北海道不動産鑑

定士協会が共同で、北海道内のうち札幌市および札幌近郊における、2024年５月１日時点から2024年11月１日

時点（今回調査時点）までの半年間の不動産市場に関する実感と、今回調査時点から半年後の2025年５月１日

時点における不動産市場に関する予測について調査を行い、(公社)北海道不動産鑑定士協会がアンケート調査結果

について取り纏めを行ったものである。

なお、本調査はアンケート回答者の実感や予測を定性的に把握し指数化するものであり（後記「アンケート調査票」の

「ＤＩ調査」を参照）、実際の取引価格や成約件数等を定量的に示す調査ではない。

(公社)北海道宅地建物取引業協会と(公社)全日本不動産協会北海道本部が行っ

たアンケート実施日は若干異なる。

(公社)北海道宅地建物取引業協会と(公社)全日本不動産協会北海道本部の両

会員に対するアンケート調査を(公社)北海道不動産鑑定士協会が集計。

（アンケート調査票の内容は巻末に記載）

令和6年11月1日
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[２]　第１１回からのＤＩ推移
　【地価】

　　 ①商業地の取引価格 （商業地の取引価格変動）

 　　②住宅地の取引価格 （住宅地の取引価格変動）

実感値としては、全ての地区で商業地の

取引価格は上昇しているとの結果が得ら

れた。実感値に各地区の差はみられるも

のの、全体的に上昇傾向となっている。

最もＤＩ値がプラスとなった（上昇して

いるとの回答が多かった）地区は「中央

区」で、「北区」、「札幌近郊」が続いてい

る。最もＤＩ値のプラスが小さかった（上

昇しているとの回答が少なかった）地区は

「西/手稲区」であった。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、「東区」の商業地の取引価格のみ下

落するとの結果が得られていたが、2024

年11月時点の実感値では、概ね予測通

り全地区の上昇となった。

半年後の予測としては、「西/手稲区」で

は下落、「白石/厚別区」では横ばい、他

の地区では取引価格は上昇するとの結果

が得られた。最もＤＩ値がプラスとなった

（上昇を予測するとの回答が多かった）

地区は「中央区」であった。

　実感値としては、「北区」、「西/手稲

区」で下落となっているほかは、全ての地

区で住宅地の取引価格は上昇していると

の結果が得られた。

　最もＤＩ値がプラスとなった（上昇して

いるとの回答が多かった）地区は「札幌近

郊」で、「豊平/南/清田区」が続いてい

る。全体的には上昇傾向となっている。

　なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、「中央区」、「北区」、「西/手稲区」を

のぞく、全地区で住宅地の取引価格は下

落するとの結果が得られていたが、2024

年11月時点の実感値では予測に反し、

上昇が続いている。

　半年後の予測としては、「札幌近郊」は

横ばいであるが、そのほかの地区は取引価

格は下落するとの結果が得られた。最も

ＤＩ値がマイナスとなった（下落を予測す

るとの回答が多かった）地区は「西/手稲

区」であった。
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中央区 73.9 61.6 57.7 55.6 50.0 44.3 22.9

北区 81.8 33.3 30.0 100.0 81.3 39.3 19.2

東区 61.5 52.4 34.6 50.0 66.7 25.0 9.1

白石／厚別区 80.4 33.3 42.9 50.0 31.3 22.2 0.0

豊平／南／清田区 59.3 41.7 45.2 10.0 21.4 26.7 13.3

西／手稲区 75.9 26.5 23.1 50.0 37.5 7.1 -10.0

札幌近郊 83.9 42.4 36.4 100.0 100.0 33.3 15.0

合計 74.5 45.5 43.0 59.4 53.0 31.7 12.6
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中央区 78.1 58.6 26.9 16.7 23.3 4.5 -1.5

北区 78.3 25.0 0.0 70.0 71.4 -14.3 -32.1

東区 78.6 55.0 13.3 16.7 37.5 10.0 -3.3

白石／厚別区 87.5 19.6 21.4 30.0 25.0 10.0 -10.0

豊平／南／清田区 61.3 34.6 30.3 -10.0 -14.3 11.8 -5.9

西／手稲区 84.4 22.5 7.7 50.0 25.0 -12.5 -32.4

札幌近郊 79.5 33.3 25.9 62.5 40.0 17.4 0.0

合計 78.0 39.4 21.5 30.3 28.0 4.7 -10.1
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　【取引件数】

　　①土地の取引件数 （土地の取引件数変動）

　　②戸建住宅の取引件数 （戸建住宅の取引件数変動）

実感値としては土地の取引件数は、

「白石/厚別区」、「豊平/南/清田区」を

除く全ての地区で減少という結果になっ

た。

最もＤＩ値がマイナスとなった（減少し

ているとの回答が多かった）地区は「西/

手稲区」、続いて「札幌近郊」となってい

る。実感値に各地区の差はみられるもの

の、全体的に取引件数は減少傾向となっ

ている。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、「北区」、「札幌近郊」以外の地区で

減少するとの結果が得られていたが、

2024年11月時点の実感値では、予測

値との数値の差はあるものの、予測に近

く、ほとんどの地区で減少という結果であっ

た。

半年後の予測としては、2024年11月

時点の実感値と概ね同様の傾向である

が、「中央区」、「豊平/南/清田区」で取

引件数の増加が予測されている。

実感値としては戸建住宅の取引件数

は、「豊平/南/清田区」で上昇している

が、ほかの地区は減少という結果になっ

た。

最もＤＩ値がマイナスとなった（減少し

ているとの回答が多かった）地区は「西/

手稲区」で、続いて「白石/厚別区」、「北

区」となっている。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、「北区」、「西/手稲区」は増加、「白

石/厚別区」は横ばい、その他の地区で減

少するとの結果が得られていたが、2024

年11月時点の実感値では予測値との数

値の差はあるものの、ほとんどの地区で減

少という結果であった。

半年後の予測としては、2024年11月

時点の実感値と概ね同様の傾向である

が、「豊平/南/清田区」で増加、「東区」

で横ばいで、その他の地区では取引件数

の減少が予測されている。
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中央区 3.3 -12.2 -9.4 -27.8 -17.9 -11.1 5.2

北区 11.9 -29.5 -38.5 -10.0 -7.1 -9.4 -9.4

東区 18.8 0.0 -53.6 -33.3 -50.0 -10.7 -7.1

白石／厚別区 -6.8 -14.3 -41.7 -62.5 -50.0 10.0 0.0

豊平／南／清田区 19.2 -7.1 -21.0 -30.0 -21.4 32.1 7.1

西／手稲区 8.3 -26.3 -3.6 25.0 0.0 -23.3 -23.3

札幌近郊 17.9 -4.9 -10.4 -20.0 -25.0 -17.4 -22.7

合計 9.6 -11.6 -22.3 -25.8 -22.9 -6.7 -7.0
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中央区 5.1 -15.8 -14.6 -42.9 -29.2 -18.2 -2.1

北区 13.9 -34.1 -42.9 -12.5 0.0 -20.8 -7.1

東区 3.8 -14.0 -30.0 -50.0 -66.7 -4.2 0.0

白石／厚別区 -16.7 -18.4 -30.6 -100.0 -25.0 -21.4 -6.3

豊平／南／清田区 0.0 -4.5 -25.8 -62.5 -41.7 28.6 10.7

西／手稲区 9.6 -23.5 -18.2 50.0 -16.7 -33.3 -13.3

札幌近郊 16.7 -11.1 -14.6 -66.7 -50.0 -16.7 -2.5

合計 6.0 -15.8 -24.1 -43.2 -29.5 -12.6 -2.8
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　　③マンションの取引件数 （マンションの取引件数変動）

　　④事業用物件の取引件数 （事業用物件の取引件数変動）

実感値としては事業用物件の取引件

数は全ての地区では減少という結果に

なった。

最もＤＩ値がマイナスとなった（減少し

ているとの回答が多かった）地区は、「白

石/厚別区」で、「西/手稲区」、「東区」と

続いている。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、「東区」、「白石/厚別区」は増加、

「豊平/南/清田区」、「札幌近郊」で横ば

い、その他の地区で減少するとの結果が

得られていたが、2024年5月時点の実感

値では、全ての地区で減少しており、予測

値よりも減少傾向であった。

半年後の予測としては、2024年11月

時点の実感値と同様で、「中央区」の横

ばいを除き、他の全ての地区で取引件数

の減少が予測されている。

実感値としてはマンションの取引件数

は、「豊平/南/清田区」、「東区」で増加

し、「北区」で横ばい、その他の地区では

減少という結果になった。

最もＤＩ値がマイナスとなった（減少し

ているとの回答が多かった）地区は、「中

央区」、続いて「西/手稲区」となっている。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、増加、横ばい、減少が混在しており、

2024年11月時点の実感値でも、全体

の方向性が定まっていない状況にある。

半年後の予測としては、「中央区」、「東

区」で増加、「白石/厚別区」で横ばいで、

その他の地区では取引件数の減少が予

測されている。
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中央区 5.5 6.0 2.8 -16.7 -16.7 -23.1 5.8

北区 -2.4 -28.3 -13.6 16.7 30.0 0.0 -3.8

東区 44.4 0.0 -22.2 -50.0 -50.0 12.5 5.6

白石／厚別区 -13.3 -11.8 -6.7 -50.0 -20.0 -7.1 0.0

豊平／南／清田区 -2.6 -16.1 -31.5 -37.5 -50.0 15.4 -14.3

西／手稲区 -10.0 -25.0 -27.8 0.0 0.0 -15.4 -7.7

札幌近郊 -8.0 -29.2 -28.9 -25.0 -33.3 -10.0 -6.3

合計 0.0 -13.0 -15.9 -20.5 -16.2 -7.5 -2.5
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中央区 -6.4 -10.2 -2.9 -18.8 -3.8 -15.6 0.0

北区 2.5 -14.7 -12.5 16.7 10.0 -5.6 -13.6

東区 4.2 -17.9 -12.5 0.0 0.0 -21.4 -12.5

白石／厚別区 -17.6 -2.9 -10.0 -83.3 -60.0 -30.0 -13.6

豊平／南／清田区 -34.1 -20.0 -34.6 -50.0 -25.0 -5.0 -9.1

西／手稲区 -22.9 -9.1 -25.0 0.0 50.0 -29.2 -26.9

札幌近郊 -10.9 -22.7 -15.6 -50.0 -16.7 -13.9 -5.9

合計 -12.1 -14.0 -15.9 -27.5 -10.6 -16.8 -9.1
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　【賃料】

　　①戸建住宅の賃料 （戸建住宅の賃料変動）

　　②マンションの賃料 （マンションの賃料変動）

実感値としては、全ての地区で戸建住宅

の賃料は上昇しているとの結果が得られ

た。実感値の各地区の差はややあるもの

の、全体的な上昇傾向となっている。

最もＤＩ値がプラスとなった（上昇して

いるとの回答が多かった）地区は「札幌近

郊」」で、最もＤＩ値のプラスが小さかった

（上昇しているとの回答が少なかった）地

区は「東区」であった。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、下落が予測された地区もあったが、

2024年11月時点の実感値では、前回

に引き続き、全体的な上昇となった。

半年後の予測としては、全ての地区で

引き続き賃料の上昇が予測されている。

実感値としては、全ての地区でマンション

の賃料は上昇しているとの結果が得られ

た。実感値の各地区の差はややあるもの

の、全体的な上昇傾向となっている。

最もＤＩ値がプラスとなった（増加して

いるとの回答が多かった）地区は「札幌近

郊」、僅差で「西/手稲区」が続いている。

最もＤＩ値のプラスが小さかった（上昇し

ているとの回答が少なかった）地区は「東

区」であった。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、「豊平/南/清田区」は下落、その他の

地区は上昇または横ばいとの結果が得ら

れていたが、2024年5月時点の実感値

では、全体的な上昇となった。

半年後の予測としては、全ての地区で

引き続き賃料の上昇が予測されている。

2022.5

(実感値)

2022.11

(実感値)

2023.5

(実感値)

2023.11

(実感値)

2024.5

(実感値)

2024.11

(実感値)

2025.5

(予測値)

中央区 24.5 20.3 14.6 35.7 34.6 30.0 7.7

北区 5.9 17.6 15.0 33.3 33.3 29.2 45.8

東区 31.3 28.1 44.4 0.0 0.0 16.7 18.8

白石／厚別区 25.0 15.6 29.2 0.0 0.0 20.0 14.3

豊平／南／清田区 8.7 13.5 11.1 25.0 25.0 22.7 31.8

西／手稲区 17.4 11.5 14.3 25.0 33.3 33.3 25.0

札幌近郊 18.3 13.6 14.7 50.0 40.0 43.3 31.3

合計 18.6 17.1 17.9 29.5 28.4 30.2 23.4

-80.0

-60.0

-40.0

-20.0

0.0

20.0

40.0

60.0

上
昇

又
は

良
化

下
落

又
は

悪
化

戸建住宅の賃料動向指数 （ ＤＩ )

2022.5

(実感値)

2022.11

(実感値)

2023.5

(実感値)

2023.11

(実感値)

2024.5

(実感値)

2024.11

(実感値)

2025.5

(予測値)

中央区 24.0 23.3 21.7 43.8 42.9 35.7 15.0

北区 5.9 10.0 18.2 50.0 50.0 20.8 41.7

東区 20.8 26.5 50.0 0.0 0.0 16.7 18.8

白石／厚別区 15.4 7.1 30.8 25.0 37.5 35.7 14.3

豊平／南／清田区 9.5 8.7 15.4 25.0 33.3 31.8 45.5

西／手稲区 22.0 11.5 7.1 0.0 16.7 38.5 30.8

札幌近郊 13.0 7.4 23.5 16.7 12.5 39.3 26.7

合計 17.3 14.8 22.6 31.0 35.7 33.0 26.0

-80.0

-60.0

-40.0

-20.0
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20.0

40.0

60.0
上
昇
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化

下
落
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マンションの賃料動向指数 （ ＤＩ )
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　　③事業用物件の賃料 （事業用物件の賃料変動）

実感値としては、事業用物件の賃料

は、「白石/厚別区」は横ばいであるが、そ

の他の地区では上昇しているとの結果が

得られた。実感値の各地区の差はややあ

るものの、全体的な上昇傾向となってい

る。

最もＤＩ値がプラスとなった（上昇して

いるとの回答が多かった）地区は「札幌近

郊」で、最もＤＩ値のプラスが小さかった

（上昇しているとの回答が少なかった）地

区は「西/手稲区」であった。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は「東区」を除く、全ての地区で上昇すると

の結果が得られていたが、2024年11月

時点の実感値では概ね予測のとおりほと

んどの地区で上昇となった。

半年後の予測としては、全ての地区で

引き続き賃料の上昇が予測されている。

2022.5

(実感値)

2022.11

(実感値)

2023.5

(実感値)

2023.11

(実感値)

2024.5

(実感値)

2024.11

(実感値)

2025.5

(予測値)

中央区 26.5 25.5 23.4 42.9 42.3 27.3 17.1

北区 11.8 23.3 10.0 50.0 41.7 22.2 38.9

東区 15.0 16.7 31.8 0.0 0.0 25.0 16.7

白石／厚別区 18.8 6.3 21.4 0.0 0.0 0.0 6.3

豊平／南／清田区 6.5 9.5 6.3 16.7 20.0 16.7 30.0

西／手稲区 12.5 10.0 25.0 0.0 16.7 3.8 11.5

札幌近郊 9.6 0.0 17.6 33.3 25.0 40.0 18.8

合計 16.2 14.7 18.4 27.3 28.4 22.1 19.0

-80.0

-60.0

-40.0

-20.0

0.0

20.0

40.0

60.0
上
昇

又
は
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化

下
落

又
は
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事業用物件の賃料動向指数 （ ＤＩ )
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　【空室】

　　①戸建住宅の入居率 （戸建住宅の入居率変動）

　　②マンションの入居率 （マンションの入居率変動）

実感値としてはマンションの入居率は、

「北区」、「札幌近郊」で下落、その他の

地区では上昇という結果になった。

最もＤＩ値がプラスとなった（上昇して

いるとの回答が多かった）地区は「豊平/

南/清田区」で、僅差で「白石/厚別区」

が続いている。最もＤＩ値のプラスが小さ

かった（上昇しているとの回答が少なかっ

た）地区は「中央区」であった。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、ほとんどの地区で上昇するとの結果が

得られていたが、2024年11月時点の実

感値では、予測どおり、ほとんどの地区が

上昇した。

半年後の予測としては、「札幌近郊」は

下落となっているが、その他の地区では引

き続き上昇が予測されている。

実感値としての戸建住宅の入居率は、

「札幌近郊」は下落、「東区」は横ばい、

その他の地区では上昇という結果になっ

た。

最もＤＩ値がプラスとなった（上昇して

いるとの回答が多かった）地区は「豊平/

南/清田区」で、続いて「白石/厚別区」で

あった。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、大半の地区で上昇するとの結果が得

られていたが、2024年11月時点の実感

値では概ね予測のとおり、ほとんどの地区

で上昇となった。

半年後の予測としては、「札幌近郊」は

横ばいとなっているが、その他の地区では

引き続き上昇が予測されている。

2022.5

(実感値)

2022.11

(実感値)

2023.5

(実感値)

2023.11

(実感値)

2024.5

(実感値)

2024.11

(実感値)

2025.5

(予測値)

中央区 2.1 -2.7 10.4 0.0 3.8 8.7 31.5

北区 -17.6 -5.9 -22.7 0.0 16.7 4.5 37.5

東区 0.0 0.0 -6.3 25.0 25.0 0.0 35.0

白石／厚別区 12.5 -22.5 -23.7 25.0 25.0 38.9 44.4

豊平／南／清田区 2.1 -5.4 -4.5 50.0 50.0 50.0 56.7

西／手稲区 -7.7 -10.0 -22.7 -25.0 -12.5 12.5 28.6

札幌近郊 -8.6 -14.9 9.5 -33.3 -12.5 -18.8 0.0

合計 -2.2 -8.7 -5.6 6.0 10.8 11.7 31.4

-80.0

-60.0

-40.0

-20.0

0.0

20.0

40.0

60.0

上
昇

又
は

良
化

下
落

又
は

悪
化

戸建住宅の入居率動向指数 （ ＤＩ )

2022.5

(実感値)

2022.11

(実感値)

2023.5

(実感値)

2023.11

(実感値)

2024.5

(実感値)

2024.11

(実感値)

2025.5

(予測値)

中央区 8.0 12.2 13.8 -11.1 -10.0 1.9 12.1

北区 -8.3 -10.0 -22.7 -16.7 -25.0 -31.8 45.8

東区 4.5 8.8 -11.1 0.0 0.0 18.8 27.8

白石／厚別区 17.6 -8.8 -15.6 0.0 0.0 25.0 22.2

豊平／南／清田区 -4.5 -4.3 -11.4 50.0 50.0 27.8 37.5

西／手稲区 -10.4 -10.7 -12.5 0.0 -25.0 11.5 17.9

札幌近郊 -16.7 -1.9 26.5 -50.0 -37.5 -33.3 -16.7

合計 -1.2 0.0 -0.9 -4.3 -8.1 -0.6 17.0

-80.0

-60.0

-40.0

-20.0

0.0

20.0

40.0

60.0
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昇

又
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良
化

下
落

又
は

悪
化

マンションの入居率動向指数 （ ＤＩ )
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　　③事業用物件の入居率 （事業用物件の入居率変動）

実感値としては事業用物件の入居率

は、「豊平/南/清田区」、「西/手稲区」で

上昇、「白石/厚別区」で横ばい、その他

の地区では下落という結果になった。

最もＤＩ値がマイナスとなった（下落し

ているとの回答が多かった）地区はと「札

幌近郊」」、最もＤＩ値がプラスとなった

（上昇しているとの回答が多かった）地

区は、「豊平/南/清田区」となった。

なお、前回行われた『2024年11月時

点における不動産市場に関する予測』で

は、ほとんどの地区で下落するとの結果が

得られていたが、2024年11月時点の実

感値では地区の違いはあるが、下落地区

が多くみられる。

半年後の予測としては、「白石/厚別

区」、「札幌近郊」で下落、その他の地区

では上昇が予想されている。

2022.5

(実感値)

2022.11

(実感値)

2023.5

(実感値)

2023.11

(実感値)

2024.5

(実感値)

2024.11

(実感値)

2025.5

(予測値)

中央区 8.0 5.0 8.6 6.3 3.8 -3.0 11.8

北区 3.1 -8.3 -22.7 16.7 12.5 -7.1 37.5

東区 -11.1 -3.3 -12.5 0.0 0.0 -5.6 12.5

白石／厚別区 7.9 8.8 -13.3 0.0 -10.0 0.0 -10.0

豊平／南／清田区 4.2 9.1 -10.5 -33.3 -25.0 13.6 30.0

西／手稲区 -8.3 -20.0 0.0 -50.0 -50.0 9.1 23.1

札幌近郊 -2.1 3.6 0.0 -50.0 -16.7 -33.3 -16.7

合計 2.1 2.1 -4.7 -9.1 -7.6 -4.8 10.7
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[３]　設問ごとの回答内訳

問3．地価（　●商業地　★住宅地　）

  1)●商業地取引価格の変動の実感と予測
   ①●商業地　半年前と比較した地価変動の実感

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

44.3 10 28.6% 12 34.3% 12 34.3% 1 2.9% 0 0.0% 35 100% 1 36

39.3 4 28.6% 3 21.4% 7 50.0% 0 0.0% 0 0.0% 14 100% 5 19

25.0 3 25.0% 1 8.3% 7 58.3% 1 8.3% 0 0.0% 12 100% 3 15

22.2 1 11.1% 3 33.3% 4 44.4% 1 11.1% 0 0.0% 9 100% 2 11

26.7 3 20.0% 5 33.3% 4 26.7% 3 20.0% 0 0.0% 15 100% 2 17

7.1 1 7.1% 4 28.6% 6 42.9% 2 14.3% 1 7.1% 14 100% 3 17

33.3 6 28.6% 4 19.0% 9 42.9% 2 9.5% 0 0.0% 21 100% 3 24

31.7 28 23.3% 32 26.7% 49 40.8% 10 8.3% 1 0.8% 120 100% 19 139

 　 ②●商業地　半年後の地価変動の予測

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

22.9 3 8.6% 11 31.4% 20 57.1% 1 2.9% 0 0.0% 35 100% 1 36

19.2 3 23.1% 2 15.4% 5 38.5% 3 23.1% 0 0.0% 13 100% 6 19

9.1 0 0.0% 3 27.3% 7 63.6% 1 9.1% 0 0.0% 11 100% 4 15

0.0 1 10.0% 0 0.0% 7 70.0% 2 20.0% 0 0.0% 10 100% 1 11

13.3 1 6.7% 6 40.0% 4 26.7% 4 26.7% 0 0.0% 15 100% 2 17

-10.0 1 6.7% 0 0.0% 10 66.7% 3 20.0% 1 6.7% 15 100% 2 17

15.0 3 15.0% 5 25.0% 7 35.0% 5 25.0% 0 0.0% 20 100% 4 24

12.6 12 10.1% 27 22.7% 60 50.4% 19 16.0% 1 0.8% 119 100% 20 139

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落する 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇する やや上昇する 概ね横ばい やや下落する

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落した 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇した やや上昇した 概ね横ばい やや下落した

23.3%

28.6%

7.1%

20.0%

11.1%

25.0%

28.6%

28.6%

26.7%

19.0%

28.6%

33.3%

33.3%

8.3%

21.4%

34.3%

40.8%

42.9%

42.9%

26.7%

44.4%

58.3%

50.0%

34.3%

8.3%

9.5%

14.3%

20.0%

11.1%

8.3%

2.9%

0.8%

7.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した地価変動の実感 （ ●商業地 ）

上昇した

やや上昇した

概ね横ばい

やや下落した

下落した

10.1%

15.0%

6.7%

6.7%

10.0%

23.1%

8.6%

22.7%

25.0%

40.0%

27.3%

15.4%

31.4%

50.4%

35.0%

66.7%

26.7%

70.0%

63.6%

38.5%

57.1%

16.0%

25.0%

20.0%

26.7%

20.0%

9.1%

23.1%

2.9%

0.8%

6.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の地価変動の予測 （ ●商業地 ）

上昇する

やや上昇する

概ね横ばい

やや下落する

下落する
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  2）★住宅地取引価格変動の実感と予測
　　①★住宅地　半年前と比較した地価変動の実感

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

4.5 4 12.1% 6 18.2% 13 39.4% 9 27.3% 1 3.0% 33 100% 3 36

-14.3 3 21.4% 1 7.1% 1 7.1% 7 50.0% 2 14.3% 14 100% 5 19

10.0 3 20.0% 2 13.3% 6 40.0% 3 20.0% 1 6.7% 15 100% 0 15

10.0 2 20.0% 2 20.0% 2 20.0% 4 40.0% 0 0.0% 10 100% 1 11

11.8 4 23.5% 4 23.5% 3 17.6% 4 23.5% 2 11.8% 17 100% 0 17

-12.5 1 6.3% 4 25.0% 4 25.0% 4 25.0% 3 18.8% 16 100% 1 17

17.4 5 21.7% 3 13.0% 11 47.8% 3 13.0% 1 4.3% 23 100% 1 24

4.7 22 17.2% 22 17.2% 40 31.3% 34 26.6% 10 7.8% 128 100% 11 139

　

　　②★住宅地　半年後の地価変動の予測

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

-1.5 2 6.1% 5 15.2% 17 51.5% 8 24.2% 1 3.0% 33 100% 3 36

-32.1 1 7.1% 0 0.0% 4 28.6% 7 50.0% 2 14.3% 14 100% 5 19

-3.3 1 6.7% 2 13.3% 8 53.3% 3 20.0% 1 6.7% 15 100% 0 15

-10.0 1 10.0% 0 0.0% 6 60.0% 2 20.0% 1 10.0% 10 100% 1 11

-5.9 0 0.0% 5 29.4% 7 41.2% 3 17.6% 2 11.8% 17 100% 0 17

-32.4 0 0.0% 1 5.9% 6 35.3% 8 47.1% 2 11.8% 17 100% 0 17

0.0 3 13.0% 3 13.0% 9 39.1% 7 30.4% 1 4.3% 23 100% 1 24

-10.1 8 6.2% 16 12.4% 57 44.2% 38 29.5% 10 7.8% 129 100% 10 139

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落する 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇する やや上昇する 概ね横ばい やや下落する

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落した 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇した やや上昇した 概ね横ばい やや下落した

17.2%

21.7%

6.3%

23.5%

20.0%

20.0%

21.4%

12.1%

17.2%

13.0%

25.0%

23.5%

20.0%

13.3%

7.1%

18.2%

31.3%

47.8%

25.0%

17.6%

20.0%

40.0%

7.1%

39.4%

26.6%

13.0%

25.0%

23.5%

40.0%

20.0%

50.0%

27.3%

7.8%

4.3%

18.8%

11.8%

6.7%

14.3%

3.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した地価変動の実感（ ★住宅地 ）

上昇した

やや上昇した

概ね横ばい

やや下落した

下落した

6.2%

13.0%

10.0%

6.7%

7.1%

6.1%

12.4%

13.0%

5.9%

29.4%

13.3%

15.2%

44.2%

39.1%

35.3%

41.2%

60.0%

53.3%

28.6%

51.5%

29.5%

30.4%

47.1%

17.6%

20.0%

20.0%

50.0%

24.2%

7.8%

4.3%

11.8%

11.8%

10.0%

6.7%

14.3%

3.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の地価変動の予測（ ★住宅地 ）

上昇する

やや上昇する

概ね横ばい

やや下落する

下落する

10



問４．取引件数　（　●土地　★戸建住宅　▲マンション　■事業用物件　）

　1）●土地　取引件数変動の実感と予測
　　①●土地　半年前と比較した取引件数変動の実感

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

-11.1 0 0.0% 6 22.2% 12 44.4% 6 22.2% 3 11.1% 27 100% 9 36

-9.4 1 6.3% 2 12.5% 8 50.0% 3 18.8% 2 12.5% 16 100% 3 19

-10.7 1 7.1% 1 7.1% 8 57.1% 2 14.3% 2 14.3% 14 100% 1 15

10.0 1 10.0% 3 30.0% 4 40.0% 1 10.0% 1 10.0% 10 100% 1 11

32.1 3 21.4% 6 42.9% 3 21.4% 1 7.1% 1 7.1% 14 100% 3 17

-23.3 0 0.0% 2 13.3% 6 40.0% 5 33.3% 2 13.3% 15 100% 2 17

-17.4 2 8.7% 2 8.7% 11 47.8% 2 8.7% 6 26.1% 23 100% 1 24

-6.7 8 6.7% 22 18.5% 52 43.7% 20 16.8% 17 14.3% 119 100% 20 139

　　②●土地　半年後の取引件数変動の予測

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

5.2 1 3.4% 7 24.1% 16 55.2% 4 13.8% 1 3.4% 29 100% 7 36

-9.4 0 0.0% 3 18.8% 7 43.8% 6 37.5% 0 0.0% 16 100% 3 19

-7.1 0 0.0% 3 21.4% 7 50.0% 3 21.4% 1 7.1% 14 100% 1 15

0.0 0 0.0% 2 18.2% 7 63.6% 2 18.2% 0 0.0% 11 100% 0 11

7.1 2 14.3% 2 14.3% 6 42.9% 4 28.6% 0 0.0% 14 100% 3 17

-23.3 0 0.0% 2 13.3% 7 46.7% 3 20.0% 3 20.0% 15 100% 2 17

-22.7 0 0.0% 5 22.7% 9 40.9% 1 4.5% 7 31.8% 22 100% 2 24

-7.0 3 2.5% 24 19.8% 59 48.8% 23 19.0% 12 9.9% 121 100% 18 139

西／手稲区

札幌近郊

合計

概ね横ばい やや減る 減る 小計

中央区

北区

東区

白石／厚別区

豊平／南／清田区

東区

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

エリア 増える やや増える

エリア 増えた やや増えた 概ね横ばい やや減った 減った 小計

中央区

北区

6.7%

8.7%

21.4%

10.0%

7.1%

6.3%

18.5%

8.7%

13.3%

42.9%

30.0%

7.1%

12.5%

22.2%

43.7%

47.8%

40.0%

21.4%

40.0%

57.1%

50.0%

44.4%

16.8%

8.7%

33.3%

7.1%

10.0%

14.3%

18.8%

22.2%

14.3%

26.1%

13.3%

7.1%

10.0%

14.3%

12.5%

11.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した取引件数変動の実感 （ ●土地 ）

増えた

やや増えた

概ね横ばい

やや減った

減った

2.5%

14.3%

3.4%

19.8%

22.7%

13.3%

14.3%

18.2%

21.4%

18.8%

24.1%

48.8%

40.9%

46.7%

42.9%

63.6%

50.0%

43.8%

55.2%

19.0%

4.5%

20.0%

28.6%

18.2%

21.4%

37.5%

13.8%

9.9%

31.8%

20.0%

7.1%

3.4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の取引件数変動の予測 （ ●土地 ）

増える

やや増える

概ね横ばい

やや減る

減る
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　２）★戸建住宅の取引件数変動の実感と予測
　　①★戸建住宅　半年前と比較した取引件数変動の実感

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

-18.2 0 0.0% 6 27.3% 8 36.4% 2 9.1% 6 27.3% 22 100% 14 36

-20.8 0 0.0% 1 8.3% 7 58.3% 2 16.7% 2 16.7% 12 100% 7 19

-4.2 0 0.0% 1 8.3% 9 75.0% 2 16.7% 0 0.0% 12 100% 3 15

-21.4 0 0.0% 1 14.3% 2 28.6% 4 57.1% 0 0.0% 7 100% 4 11

28.6 2 14.3% 6 42.9% 5 35.7% 0 0.0% 1 7.1% 14 100% 3 17

-33.3 0 0.0% 2 13.3% 4 26.7% 6 40.0% 3 20.0% 15 100% 2 17

-16.7 0 0.0% 6 28.6% 7 33.3% 3 14.3% 5 23.8% 21 100% 3 24

-12.6 2 1.9% 23 22.3% 42 40.8% 19 18.4% 17 16.5% 103 100% 36 139

　

　　②★戸建住宅　半年後の取引件数変動の予測

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

-2.1 0 0.0% 8 33.3% 8 33.3% 7 29.2% 1 4.2% 24 100% 12 36

-7.1 0 0.0% 3 21.4% 7 50.0% 3 21.4% 1 7.1% 14 100% 5 19

0.0 0 0.0% 1 8.3% 10 83.3% 1 8.3% 0 0.0% 12 100% 3 15

-6.3 0 0.0% 1 12.5% 5 62.5% 2 25.0% 0 0.0% 8 100% 3 11

10.7 2 14.3% 2 14.3% 7 50.0% 3 21.4% 0 0.0% 14 100% 3 17

-13.3 2 13.3% 0 0.0% 7 46.7% 4 26.7% 2 13.3% 15 100% 2 17

-2.5 0 0.0% 5 25.0% 12 60.0% 0 0.0% 3 15.0% 20 100% 4 24

-2.8 4 3.7% 20 18.7% 56 52.3% 20 18.7% 7 6.5% 107 100% 32 139

東区

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

エリア 増える やや増える 概ね横ばい やや減る 減る 小計

中央区

北区

小計

中央区

北区

東区

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

エリア 増えた やや増えた 概ね横ばい やや減った 減った

1.9%

14.3%

22.3%

28.6%

13.3%

42.9%

14.3%

8.3%

8.3%

27.3%

40.8%

33.3%

26.7%

35.7%

28.6%

75.0%

58.3%

36.4%

18.4%

14.3%

40.0%

57.1%

16.7%

16.7%

9.1%

16.5%

23.8%

20.0%

7.1%

16.7%

27.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した取引件数変動の実感（ ★戸建住宅 ）

増えた

やや増えた

概ね横ばい

やや減った

減った

3.7%

13.3%

14.3%

18.7%

25.0%

14.3%

12.5%

8.3%

21.4%

33.3%

52.3%

60.0%

46.7%

50.0%

62.5%

83.3%

50.0%

33.3%

18.7%

26.7%

21.4%

25.0%

8.3%

21.4%

29.2%

6.5%

15.0%

13.3%

7.1%

4.2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の取引件数変動の予測 （ ★戸建住宅 ）

増える

やや増える

概ね横ばい

やや減る

減る
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　３）▲マンション　取扱件数変動の実感と変動の予測
　　①▲マンション　半年前と比較した取引件数変動の実感

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

-23.1 0 0.0% 3 11.5% 12 46.2% 7 26.9% 4 15.4% 26 100% 10 36

0.0 0 0.0% 2 18.2% 8 72.7% 0 0.0% 1 9.1% 11 100% 8 19

12.5 0 0.0% 4 50.0% 2 25.0% 2 25% 0 0.0% 8 100% 7 15

-7.1 0 0.0% 3 42.9% 1 14.3% 2 28.6% 1 14.3% 7 100% 4 11

15.4 1 7.7% 4 30.8% 6 46.2% 2 15.4% 0 0.0% 13 100% 4 17

-15.4 1 7.7% 1 7.7% 6 46.2% 3 23.1% 2 15.4% 13 100% 4 17

-10.0 0 0.0% 3 20.0% 7 46.7% 4 26.7% 1 6.7% 15 100% 9 24

-7.5 2 2.2% 20 21.5% 42 45.2% 20 21.5% 9 9.7% 93 100% 46 139

　

　　②▲マンション　半年後の取引件数変動の予測

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

5.8 1 3.8% 6 23.1% 14 53.8% 5 19.2% 0 0.0% 26 100% 10 36

-3.8 0 0.0% 2 15.4% 8 61.5% 3 23.1% 0 0.0% 13 100% 6 19

5.6 0 0.0% 3 33.3% 4 44.4% 2 22.2% 0 0.0% 9 100% 6 15

0.0 0 0.0% 2 25.0% 4 50.0% 2 25.0% 0 0.0% 8 100% 3 11

-14.3 1 7.1% 3 21.4% 3 21.4% 5 35.7% 2 14.3% 14 100% 3 17

-7.7 1 7.7% 2 15.4% 6 46.2% 2 15.4% 2 15.4% 13 100% 4 17

-6.3 0 0.0% 2 12.5% 11 68.8% 2 12.5% 1 6.3% 16 100% 8 24

-2.5 3 3.0% 20 20.2% 50 50.5% 21 21.2% 5 5.1% 99 100% 40 139

小計

中央区

北区

東区

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

西／手稲区

札幌近郊

合計

エリア 増える やや増える 概ね横ばい やや減る 減る

概ね横ばい やや減った 減った 小計

中央区

北区

東区

白石／厚別区

豊平／南／清田区

エリア 増えた やや増えた

2.2%

7.7%

7.7%

21.5%

20.0%

7.7%

30.8%

42.9%

50.0%

18.2%

11.5%

45.2%

46.7%

46.2%

46.2%

14.3%

25.0%

72.7%

46.2%

21.5%

26.7%

23.1%

15.4%

28.6%

25.0%

26.9%

9.7%

6.7%

15.4%

14.3%

9.1%

15.4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した取引件数変動の実感 （ ▲マンション ）

増えた

やや増えた

概ね横ばい

やや減った

減った

3.0%

7.7%

7.1%

3.8%

20.2%

12.5%

15.4%

21.4%

25.0%

33.3%

15.4%

23.1%

50.5%

68.8%

46.2%

21.4%

50.0%

44.4%

61.5%

53.8%

21.2%

12.5%

15.4%

35.7%

25.0%

22.2%

23.1%

19.2%

5.1%

6.3%

15.4%

14.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の取引件数変動の予測（ ▲マンション ）

増える

やや増える

概ね横ばい

やや減る

減る
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　４）■事業用物件　取扱件数変動の実感と予測
　　①■事業用物件　半年前と比較した取引件数変動の実感

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

-15.6 1 3.1% 4 12.5% 16 50.0% 6 18.8% 5 15.6% 32 100% 4 36

-5.6 0 0.0% 1 11.1% 7 77.8% 0 0.0% 1 11.1% 9 100% 10 19

-21.4 0 0.0% 1 14.3% 3 42.9% 2 28.6% 1 14.3% 7 100% 8 15

-30.0 1 10.0% 0 0.0% 3 30.0% 4 40.0% 2 20.0% 10 100% 1 11

-5.0 1 10.0% 1 10.0% 6 60.0% 0 0.0% 2 20.0% 10 100% 7 17

-29.2 0 0.0% 0 0.0% 7 58.3% 3 25.0% 2 16.7% 12 100% 5 17

-13.9 0 0.0% 3 16.7% 10 55.6% 2 11.1% 3 16.7% 18 100% 6 24

-16.8 3 3.1% 10 10.2% 52 53.1% 17 17.3% 16 16.3% 98 100% 41 139

　

　　②■事業用物件　半年後の取引件数変動の予測

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

0.0 0 0.0% 8 24.2% 18 54.5% 6 18.2% 1 3.0% 33 100% 3 36

-13.6 0 0.0% 1 9.1% 7 63.6% 2 18.2% 1 9.1% 11 100% 8 19

-12.5 0 0.0% 0 0.0% 7 87.5% 0 0.0% 1 12.5% 8 100% 7 15

-13.6 1 9.1% 0 0.0% 5 45.5% 5 45.5% 0 0.0% 11 100% 0 11

-9.1 0 0.0% 2 18.2% 6 54.5% 2 18.2% 1 9.1% 11 100% 6 17

-26.9 0 0.0% 0 0.0% 8 61.5% 3 23.1% 2 15.4% 13 100% 4 17

-5.9 1 5.9% 2 11.8% 11 64.7% 0 0.0% 3 17.6% 17 100% 7 24

-9.1 2 1.9% 13 12.5% 62 59.6% 18 17.3% 9 8.7% 104 100% 35 139

西／手稲区

札幌近郊

合計

概ね横ばい やや減る 減る 小計

中央区

北区

東区

白石／厚別区

豊平／南／清田区

東区

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

エリア 増える やや増える

エリア 増えた やや増えた 概ね横ばい やや減った 減った 小計

中央区

北区

3.1%

10.0%

10.0%

3.1%

10.2%

16.7%

10.0%

14.3%

11.1%

12.5%

53.1%

55.6%

58.3%

60.0%

30.0%

42.9%

77.8%

50.0%

17.3%

11.1%

25.0%

40.0%

28.6%

18.8%

16.3%

16.7%

16.7%

20.0%

20.0%

14.3%

11.1%

15.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した取引件数変動の実感（ ■事業用物件 ）

増えた

やや増えた

概ね横ばい

やや減った

減った

1.9%

5.9%

9.1%

12.5%

11.8%

18.2%

9.1%

24.2%

59.6%

64.7%

61.5%

54.5%

45.5%

87.5%

63.6%

54.5%

17.3%

23.1%

18.2%

45.5%

18.2%

18.2%

8.7%

17.6%

15.4%

9.1%

12.5%

9.1%

3.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の取引件数変動の予測 （■事業用物件 ）

増える

やや増える

概ね横ばい

やや減る

減る
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問５．賃料　（　★戸建住宅　▲マンション　■事業用物件　）

　1）★戸建住宅　賃料変動の実感と予測
　　①★戸建住宅　半年前と比較した賃料変動の実感

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

30.0 2 8.0% 11 44.0% 12 48.0% 0 0.0% 0 0.0% 25 100% 11 36

29.2 2 16.7% 4 33.3% 5 41.7% 1 8.3% 0 0.0% 12 100% 7 19

16.7 0 0.0% 3 50.0% 2 33.3% 1 16.7% 0 0.0% 6 100% 9 15

20.0 0 0.0% 2 40.0% 3 60.0% 0 0.0% 0 0.0% 5 100% 6 11

22.7 0 0.0% 6 54.5% 4 36.4% 1 9.1% 0 0.0% 11 100% 6 17

33.3 3 25.0% 2 16.7% 7 58.3% 0 0.0% 0 0.0% 12 100% 5 17

43.3 5 33.3% 4 26.7% 5 33.3% 1 6.7% 0 0.0% 15 100% 9 24

30.2 12 14.0% 32 37.2% 38 44.2% 4 4.7% 0 0.0% 86 100% 53 139

　　②★戸建住宅　半年後の賃料変動の予測

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

7.7 1 3.8% 3 11.5% 21 80.8% 1 3.8% 0 0.0% 26 100% 10 36

45.8 4 33.3% 3 25.0% 5 41.7% 0 0.0% 0 0.0% 12 100% 7 19

18.8 0 0.0% 5 62.5% 1 12.5% 2 25.0% 0 0.0% 8 100% 7 15

14.3 0 0.0% 3 42.9% 3 42.9% 1 14.3% 0 0.0% 7 100% 4 11

31.8 1 9.1% 6 54.5% 3 27.3% 1 9.1% 0 0.0% 11 100% 6 17

25.0 1 8.3% 4 33.3% 7 58.3% 0 0.0% 0 0.0% 12 100% 5 17

31.3 2 12.5% 7 43.8% 6 37.5% 1 6.3% 0 0.0% 16 100% 8 24

23.4 9 9.8% 31 33.7% 46 50.0% 6 6.5% 0 0.0% 92 100% 47 139

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落する 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇する やや上昇する 概ね横ばい やや下落する

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落した 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇した やや上昇した 概ね横ばい やや下落した

14.0%

33.3%

25.0%

16.7%

8.0%

37.2%

26.7%

16.7%

54.5%

40.0%

50.0%

33.3%

44.0%

44.2%

33.3%

58.3%

36.4%

60.0%

33.3%

41.7%

48.0%

4.7%

6.7%

9.1%

16.7%

8.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した賃料変動の実感 （ ★戸建住宅 ）

上昇した

やや上昇した

概ね横ばい

やや下落した

下落した

9.8%

12.5%

8.3%

9.1%

33.3%

3.8%

33.7%

43.8%

33.3%

54.5%

42.9%

62.5%

25.0%

11.5%

50.0%

37.5%

58.3%

27.3%

42.9%

12.5%

41.7%

80.8%

6.5%

6.3%

9.1%

14.3%

25.0%

3.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の賃料変動の予測（ ★戸建住宅 ）

上昇する

やや上昇する

概ね横ばい

やや下落する

下落する
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　２）▲マンション　賃料変動の実感と予測
　　①▲マンション　半年前と比較した賃料変動の実感

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

35.7 4 14.3% 13 46.4% 10 35.7% 1 3.6% 0 0.0% 28 100% 8 36

20.8 1 8.3% 4 33.3% 6 50.0% 1 8.3% 0 0.0% 12 100% 7 19

16.7 0 0.0% 3 50.0% 2 33.3% 1 16.7% 0 0.0% 6 100% 9 15

35.7 0 0.0% 5 71.4% 2 28.6% 0 0.0% 0 0.0% 7 100% 4 11

31.8 1 9.1% 6 54.5% 3 27.3% 1 9.1% 0 0.0% 11 100% 6 17

38.5 4 30.8% 2 15.4% 7 53.8% 0 0.0% 0 0.0% 13 100% 4 17

39.3 4 28.6% 4 28.6% 5 35.7% 1 7.1% 0 0.0% 14 100% 10 24

33.0 14 15.4% 37 40.7% 35 38.5% 5 5.5% 0 0.0% 91 100% 48 139

　

　　②▲マンション　半年後の賃料変動の予測

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

15.0 2 6.7% 7 23.3% 19 63.3% 2 6.7% 0 0.0% 30 100% 6 36

41.7 3 25.0% 4 33.3% 5 41.7% 0 0.0% 0 0.0% 12 100% 7 19

18.8 0 0.0% 5 62.5% 1 12.5% 2 25.0% 0 0.0% 8 100% 7 15

14.3 0 0.0% 3 42.9% 3 42.9% 1 14.3% 0 0.0% 7 100% 4 11

45.5 2 18.2% 7 63.6% 1 9.1% 1 9.1% 0 0.0% 11 100% 6 17

30.8 2 15.4% 4 30.8% 7 53.8% 0 0.0% 0 0.0% 13 100% 4 17

26.7 1 6.7% 7 46.7% 6 40.0% 1 6.7% 0 0.0% 15 100% 9 24

26.0 10 10.4% 37 38.5% 42 43.8% 7 7.3% 0 0.0% 96 100% 43 139

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落する 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇する やや上昇する 概ね横ばい やや下落する

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落した 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇した やや上昇した 概ね横ばい やや下落した

15.4%

28.6%

30.8%

9.1%

8.3%

14.3%

40.7%

28.6%

15.4%

54.5%

71.4%

50.0%

33.3%

46.4%

38.5%

35.7%

53.8%

27.3%

28.6%

33.3%

50.0%

35.7%

5.5%

7.1%

9.1%

16.7%

8.3%

3.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した賃料変動の実感（ ▲マンション ）

上昇した

やや上昇した

概ね横ばい

やや下落した

下落した

10.4%

6.7%

15.4%

18.2%

25.0%

6.7%

38.5%

46.7%

30.8%

63.6%

42.9%

62.5%

33.3%

23.3%

43.8%

40.0%

53.8%

9.1%

42.9%

12.5%

41.7%

63.3%

7.3%

6.7%

9.1%

14.3%

25.0%

6.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の賃料変動の予測（ ▲マンション ）

上昇する

やや上昇する

概ね横ばい

やや下落する

下落する
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　３）■事業用物件　賃料変動の実感と予測
　　①■事業用物件　半年前と比較した賃料変動の実感

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

27.3 4 12.1% 10 30.3% 19 57.6% 0 0.0% 0 0.0% 33 100% 3 36

22.2 1 11.1% 2 22.2% 6 66.7% 0 0.0% 0 0.0% 9 100% 10 19

25.0 1 12.5% 3 37.5% 3 37.5% 1 12.5% 0 0.0% 8 100% 7 15

0.0 0 0.0% 1 12.5% 6 75.0% 1 12.5% 0 0.0% 8 100% 3 11

16.7 0 0.0% 4 44.4% 4 44.4% 1 11.1% 0 0.0% 9 100% 8 17

3.8 0 0.0% 3 23.1% 8 61.5% 2 15.4% 0 0.0% 13 100% 4 17

40.0 4 26.7% 5 33.3% 5 33.3% 1 6.7% 0 0.0% 15 100% 9 24

22.1 10 10.5% 28 29.5% 51 53.7% 6 6.3% 0 0.0% 95 100% 44 139

　

　　②■事業用物件　半年後の賃料変動の予測

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

17.1 3 8.6% 8 22.9% 22 62.9% 2 5.7% 0 0.0% 35 100% 1 36

38.9 3 33.3% 1 11.1% 5 55.6% 0 0.0% 0 0.0% 9 100% 10 19

16.7 0 0.0% 6 66.7% 0 0.0% 3 33.3% 0 0.0% 9 100% 6 15

6.3 0 0.0% 2 25.0% 5 62.5% 1 12.5% 0 0.0% 8 100% 3 11

30.0 1 10.0% 6 60.0% 1 10.0% 2 20.0% 0 0.0% 10 100% 7 17

11.5 0 0.0% 4 30.8% 8 61.5% 1 7.7% 0 0.0% 13 100% 4 17

18.8 1 6.3% 6 37.5% 7 43.8% 2 12.5% 0 0.0% 16 100% 8 24

19.0 8 8.0% 33 33.0% 48 48.0% 11 11.0% 0 0.0% 100 100% 39 139

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落する 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇する やや上昇する 概ね横ばい やや下落する

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

下落した 小計

中央区

北区

東区

エリア 上昇した やや上昇した 概ね横ばい やや下落した

10.5%

26.7%

12.5%

11.1%

12.1%

29.5%

33.3%

23.1%

44.4%

12.5%

37.5%

22.2%

30.3%

53.7%

33.3%

61.5%

44.4%

75.0%

37.5%

66.7%

57.6%

6.3%

6.7%

15.4%

11.1%

12.5%

12.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した取引件数変動の実感（ ■事業用物件 ）

上昇した

やや上昇した

概ね横ばい

やや下落した

下落した

8.0%

6.3%

10.0%

33.3%

8.6%

33.0%

37.5%

30.8%

60.0%

25.0%

66.7%

11.1%

22.9%

48.0%

43.8%

61.5%

10.0%

62.5%

55.6%

62.9%

11.0%

12.5%

7.7%

20.0%

12.5%

33.3%

5.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の賃料変動の予測（ ■事業用物件 ）

上昇する

やや上昇する

概ね横ばい

やや下落する

下落する
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問６．空室　（　★戸建住宅　▲マンション　■事業用物件　）

　1）★戸建住宅　入居率変動の実感と予測
　　①★戸建住宅　半年前と比較した入居率変動の実感(入居率の増加＝空室率の減少）

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

8.7 0 0.0% 7 30.4% 13 56.5% 3 13.0% 0 0.0% 23 100% 13 36

4.5 1 9.1% 3 27.3% 4 36.4% 2 18.2% 1 9.1% 11 100% 8 19

0.0 0 0.0% 4 40.0% 3 30.0% 2 20.0% 1 10.0% 10 100% 5 15

38.9 1 11.1% 5 55.6% 3 33.3% 0 0.0% 0 0.0% 9 100% 2 11

50.0 3 23.1% 8 61.5% 1 7.7% 1 7.7% 0 0.0% 13 100% 4 17

12.5 0 0.0% 5 41.7% 5 41.7% 2 16.7% 0 0.0% 12 100% 5 17

-18.8 0 0.0% 4 25.0% 5 31.3% 4 25.0% 3 18.8% 16 100% 8 24

11.7 5 5.3% 36 38.3% 34 36.2% 14 14.9% 5 5.3% 94 100% 45 139

　　②★戸建住宅　半年後の入居率変動の予測(入居率の増加＝空室率の減少）

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

31.5 4 14.8% 10 37.0% 12 44.4% 1 3.7% 0 0.0% 27 100% 9 36

37.5 2 16.7% 5 41.7% 5 41.7% 0 0.0% 0 0.0% 12 100% 7 19

35.0 1 10.0% 6 60.0% 2 20.0% 1 10.0% 0 0.0% 10 100% 5 15

44.4 2 22.2% 4 44.4% 3 33.3% 0 0.0% 0 0.0% 9 100% 2 11

56.7 5 33.3% 7 46.7% 3 20.0% 0 0.0% 0 0.0% 15 100% 2 17

28.6 2 14.3% 5 35.7% 6 42.9% 1 7.1% 0 0.0% 14 100% 3 17

0.0 2 11.1% 5 27.8% 5 27.8% 3 16.7% 3 16.7% 18 100% 6 24

31.4 18 17.1% 42 40.0% 36 34.3% 6 5.7% 3 2.9% 105 100% 34 139

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

減る 小計

中央区

北区

東区

エリア 増える やや増える 概ね横ばい やや減る

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

減った 小計

中央区

北区

東区

エリア 増えた やや増えた 概ね横ばい やや減った

5.3%

23.1%

11.1%

9.1%

38.3%

25.0%

41.7%

61.5%

55.6%

40.0%

27.3%

30.4%

36.2%

31.3%

41.7%

7.7%

33.3%

30.0%

36.4%

56.5%

14.9%

25.0%

16.7%

7.7%

20.0%

18.2%

13.0%

5.3%

18.8%

10.0%

9.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した入居率変動の実感 （ ★戸建住宅 ）

増えた

やや増えた

概ね横ばい

やや減った

減った

17.1%

11.1%

14.3%

33.3%

22.2%

10.0%

16.7%

14.8%

40.0%

27.8%

35.7%

46.7%

44.4%

60.0%

41.7%

37.0%

34.3%

27.8%

42.9%

20.0%

33.3%

20.0%

41.7%

44.4%

5.7%

16.7%

7.1%

10.0%

3.7%

2.9%

16.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の入居率変動の予測（ ★戸建住宅 ）

増える

やや増える

概ね横ばい

やや減る

減る

18



　2）▲マンション　入居率変動の実感と予測
　　①▲マンション　半年前と比較した入居率変動の実感(入居率の増加＝空室率の減少）

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

1.9 0 0.0% 6 23.1% 16 61.5% 3 11.5% 1 3.8% 26 100% 10 36

-31.8 0 0.0% 2 18.2% 3 27.3% 3 27.3% 3 27.3% 11 100% 8 19

18.8 0 0.0% 3 37.5% 5 62.5% 0 0.0% 0 0.0% 8 100% 7 15

25.0 0 0.0% 4 50.0% 4 50.0% 0 0.0% 0 0.0% 8 100% 3 11

27.8 1 11.1% 4 44.4% 3 33.3% 1 11.1% 0 0.0% 9 100% 8 17

11.5 0 0.0% 5 38.5% 6 46.2% 2 15.4% 0 0.0% 13 100% 4 17

-33.3 0 0.0% 1 6.7% 7 46.7% 3 20.0% 4 26.7% 15 100% 9 24

-0.6 1 1.1% 25 27.8% 44 48.9% 12 13.3% 8 8.9% 90 100% 49 139

　

　　②▲マンション　半年後の入居率変動の予測(入居率の増加＝空室率の減少）

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

12.1 3 10.3% 7 24.1% 15 51.7% 2 6.9% 2 6.9% 29 100% 7 36

45.8 3 25.0% 5 41.7% 4 33.3% 0 0.0% 0 0.0% 12 100% 7 19

27.8 0 0.0% 5 55.6% 4 44.4% 0 0.0% 0 0.0% 9 100% 6 15

22.2 1 11.1% 3 33.3% 4 44.4% 1 11.1% 0 0.0% 9 100% 2 11

37.5 2 16.7% 5 41.7% 5 41.7% 0 0.0% 0 0.0% 12 100% 5 17

17.9 2 14.3% 4 28.6% 6 42.9% 1 7.1% 1 7.1% 14 100% 3 17

-16.7 0 0.0% 4 22.2% 8 44.4% 2 11.1% 4 22.2% 18 100% 6 24

17.0 11 10.7% 33 32.0% 46 44.7% 6 5.8% 7 6.8% 103 100% 36 139

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

減る 小計

中央区

北区

東区

エリア 増える やや増える 概ね横ばい やや減る

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

減った 小計

中央区

北区

東区

エリア 増えた やや増えた 概ね横ばい やや減った

1.1%

11.1%

27.8%

6.7%

38.5%

44.4%

50.0%

37.5%

18.2%

23.1%

48.9%

46.7%

46.2%

33.3%

50.0%

62.5%

27.3%

61.5%

13.3%

20.0%

15.4%

11.1%

27.3%

11.5%

8.9%

26.7%

27.3%

3.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した入居率変動の実感（ ▲マンション ）

増えた

やや増えた

概ね横ばい

やや減った

減った

10.7%

14.3%

16.7%

11.1%

25.0%

10.3%

32.0%

22.2%

28.6%

41.7%

33.3%

55.6%

41.7%

24.1%

44.7%

44.4%

42.9%

41.7%

44.4%

44.4%

33.3%

51.7%

5.8%

11.1%

7.1%

11.1%

6.9%

6.8%

22.2%

7.1%

6.9%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の入居率変動の予測（ ▲マンション ）

増える

やや増える

概ね横ばい

やや減る

減る
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　3）■事業用物件　入居率変動の実感と予測
　　①■事業用物件　半年前と比較した入居率変動の実感(入居率の増加＝空室率の減少）

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

-3.0 0 0.0% 6 18.2% 20 60.6% 6 18.2% 1 3.0% 33 100% 3 36

-7.1 0 0.0% 2 28.6% 3 42.9% 1 14.3% 1 14.3% 7 100% 12 19

-5.6 0 0.0% 2 22.2% 5 55.6% 1 11.1% 1 11.1% 9 100% 6 15

0.0 0 0.0% 0 0.0% 8 100.0% 0 0.0% 0 0.0% 8 100% 3 11

13.6 0 0.0% 5 45.5% 4 36.4% 2 18.2% 0 0.0% 11 100% 6 17

9.1 1 9.1% 2 18.2% 6 54.5% 2 18.2% 0 0.0% 11 100% 6 17

-33.3 0 0.0% 1 6.7% 7 46.7% 3 20.0% 4 26.7% 15 100% 9 24

-4.8 1 1.1% 18 19.1% 53 56.4% 15 16.0% 7 7.4% 94 100% 45 139

　

　　②■事業用物件　半年後の入居率変動の予測(入居率の増加＝空室率の減少）

ＤＩ値
わからない

無回答
合計

11.8 3 8.8% 6 17.6% 21 61.8% 4 11.8% 0 0.0% 34 100% 2 36

37.5 2 25.0% 2 25.0% 4 50.0% 0 0.0% 0 0.0% 8 100% 11 19

12.5 0 0.0% 4 50.0% 3 37.5% 0 0.0% 1 12.5% 8 100% 7 15

-10.0 0 0.0% 1 10.0% 6 60.0% 3 30.0% 0 0.0% 10 100% 1 11

30.0 1 10.0% 5 50.0% 3 30.0% 1 10.0% 0 0.0% 10 100% 7 17

23.1 3 23.1% 1 7.7% 8 61.5% 1 7.7% 0 0.0% 13 100% 4 17

-16.7 0 0.0% 2 13.3% 8 53.3% 3 20.0% 2 13.3% 15 100% 9 24

10.7 9 9.2% 21 21.4% 53 54.1% 12 12.2% 3 3.1% 98 100% 41 139

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

減る 小計

中央区

北区

東区

エリア 増える やや増える 概ね横ばい やや減る

白石／厚別区

豊平／南／清田区

西／手稲区

札幌近郊

合計

減った 小計

中央区

北区

東区

エリア 増えた やや増えた 概ね横ばい やや減った

1.1%

9.1%

19.1%

6.7%

18.2%

45.5%

22.2%

28.6%

18.2%

56.4%

46.7%

54.5%

36.4%

100.0%

55.6%

42.9%

60.6%

16.0%

20.0%

18.2%

18.2%

11.1%

14.3%

18.2%

7.4%

26.7%

11.1%

14.3%

3.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年前と比較した入居率変動の実感（ ■事業用物件 ）

増えた

やや増えた

概ね横ばい

やや減った

減った

9.2%

23.1%

10.0%

25.0%

8.8%

21.4%

13.3%

7.7%

50.0%

10.0%

50.0%

25.0%

17.6%

54.1%

61.5%

30.0%

60.0%

37.5%

50.0%

61.8%

12.2%

20.0%

7.7%

10.0%

30.0%

11.8%

3.1%

13.3%

12.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

合計

札幌近郊

西／手稲区

豊平／南／清田区

白石／厚別区

東区

北区

中央区

半年後の入居率変動の予測（ ■事業用物件 ）

増える

やや増える

概ね横ばい

やや減る

減る
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問８．建築価格やエネルギーコストの上昇など物価高により、貴社営業エリアの不動産市場

　　　　(取引価格、取引件数等)にどのような影響が出ていますか？

◎札幌市中央区

● 修繕積立金の上昇により購入を控えている（リフォーム費用なども含む）。

● 金利の上昇に伴い、審査が通りにくくなり、成約件数が減っている。

● 札幌市内全域において、取引価格の高騰により今後も取引件数が減少する。

● 新築物件の工期後ろ倒しとなり、コスト上昇に伴い賃料が上昇している。

● 建築費が高止まりしており、戸建については据置く傾向がある。

● 取引件数が1割程度減っている。

● 成約件数が減っている。

● 金利の上昇に伴い、審査が通りにくくなり、成約件数が減っている。

● 札幌市では取引価格が上がり、取引件数も減っている。

● 建築資材価格の上昇により、賃貸MSの新築が減り、土地の動きが鈍くなっている。

● 管理物件の利益減からくる募集価格上昇。

● 建築費等が上昇し、土地取引が減少している。

● 取引件数減少。

● コストは上がってるが不動産価格は追いついていない。

● 価格上昇。

● 今のところ変化なし。

● ハウスメーカー、デベロッパー共に土地の仕入れ目線は以前より厳しくなった印象（価格、立地、アクセス）。

● 事業用建物は、個々の会社の計画があるので、建築単価の問題はあるものの大よそ進んできている。
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◎札幌市北区

● 新築やリフォームなど金額が高くなり、物件価格が高くなるので売りにくくなっている。

● 建て控え。

● 新築賃貸物件が建ちにくい。

● 建築費の上昇により、改修可能な物件の価格は上昇するが、改修前の物件価格は値下がりする。

● 生活保護が増加している気がする。

● 北区では、坪単価が1.5～2割減。

● 金利上昇に伴い、住宅購入者は増えるが、造成地は土地が安いだけではだめで、もう1～2つの付加価値がなければ売

れない。学校が近い、買い物が便利など。

● 無駄に価格が上がっている。

● 土地価格はやや下落傾向にあるものの、建築費の高止まり、金利の上昇により成約件数が減っている。

● 新築の人は5,000万円～とローン総体予算が高い。築浅、中古戸建3,000万円クラスが動きにくい。

◎札幌市東区

● 全体的に価格が上昇しており客足が鈍い（様子見している感じ）。

● 札幌市では新築の着工件数が大幅減となっている。

● 動きが緩慢になってきている。

● 建設コスト高で企画倒れが多い。リターンが追い付いていない。

● 建設費上昇により銀行借入が増加で消費者マインドが様子見している状況。

● 建築単価上昇により土地価格下落。売主に理解されない。

● 予算オーバーの方が増えている。

◎札幌市白石区

● 札幌市内は建築費が上昇したままで、新築価格や土地取引価格が高止まりしている感がある。

● 白石区では建築費用やエネルギー価格の上昇により、土地の価格を下げないと成約に至らない場所が増えてきている。

● 物件を決定する判断として利用される。
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◎札幌市厚別区

● 新築住宅のご紹介のお客様をハウスメーカーが地元のホームビルダーにしたところ、数年前なら考えられないほど建設費が

かかることで、計画遅れや停止が続いている。

● 解体費などもかなり上向いている。

◎札幌市豊平区

● 札幌市全区で新築の着工件数が大幅減となっており、それに伴い土地の取引件数も２割程度減っている。

● 建築費上昇のため新築より中古物件の扱いが多くなっている。

● 収益物件の利回りが0.5～1％程上がっており、価格上昇の傾向がある。

● 建築単価が上昇。

● 原価上昇。

◎札幌市南区

● 事業用土地取引の減少

◎札幌市西区

● 全エリアにおいて、コスト上昇により、賃貸マンション建築は難しい状況が続いている。

● 金利の上昇に伴い、審査が通りにくくなり、成約件数が減っている。

● 札幌市全体で新築戸建住宅価格が上昇しているため、土地の成約件数が減っている。

● 地価・物価が上がり、新築はますます減少。

● 古家付き土地売却の依頼が増えているが、解体費や新築工事代金が異常に上がっており、土地代金がその影響を受

けて下げざるを得ない。

● 資材高騰、土地価格も高くなっていることから、明らかに新築の需要は減っている。

● 中古売買は増加する。

● 物件価格が上昇している。

● 土地価格に影響が出る。

● 札幌市では住宅地の価格が10年程前と比較すると1.5～2.0倍、住宅価格は1.5倍程度なり道内の平均所得の

人々が住宅を持つことは困難。成約件数は激減している。
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◎札幌市手稲区

－

◎札幌市清田区

－

◎札幌近郊

● 金利の上昇に伴い、審査が通りにくくなり、成約件数が減っている。

● 土地の売りが増加したが購入は減っている。

● 変わらない。

● 資材単価、人件費増により戸建住宅の建築が鈍化している。

● 新築する業者が減っている。

● まったく集客すらできなくなってきた。

● 金利の上昇に伴い、審査が通りにくくなり、成約件数が減っている。

● 新築住宅を買える人がほぼ居ないため、土地の売買はほとんど無い。買える人は、住宅メーカーの抱えている土地から

買っていることでしょう。

● まだ影響は感じないが、新築戸建てリフォームはこれから動きが悪くなると思う。

◎その他の地域

－
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問９．最近半年間の不動産市場で特徴的な事、補足など、率直なご感想をお聞かせください。

◎札幌市中央区

● 新築マンション価格高騰により賃貸に流れている。

● ラピダスの進出により、共同住宅の需要が高まっている。

● 土地価格、建築価格の上昇により、今後は相手方を見た我慢比べの中で未来が決まる。

● 新築オフィスビル乱立、賃料上昇のため空室が多くみられる。また、安易に貸主も賃料を下げられなくLOSE-LOSEな状

態。

● ラピダスの建設従事者の賃金が高騰しており、人材確保が、人件費の件で難しいものとなっている。

● 建築価格+土地価格の高騰により、中古住宅でも、高値の売り希望が多くなった。

● 戸建（新築）の動きが鈍い。建売は在庫が多いように思われる。

● オフィス物件の過剰供給。

● 郊外（バス便）などの住宅地の価格が下落している。

● ピーク時の価格設定では、成約までにかなり時間を要する。

● 単価は上がったが動きは鈍い。

● 価格とエンドユーザーの支払能力が合っていない。

● 築年数新しめの事業用物件は、利回り低くてもまだ売れている。

● 物価高による修繕費等の高騰により、貸主の経営維持が難しいという話を良く聞きます。家賃の増減については、基本

的には入退去のタイミングしか自由にできない点、定期借家にした場合は、そもそも入居者が決まらないというジレンマに

陥ると思います。既存の賃貸借契約は借主に有利すぎるので、貸主と借主が公平になるように法改正をしないと、不動

産仲介そのものに致命的な影響を与えると思慮します。

● 千歳エリアの需要が依然として高まっているのを感じる。
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◎札幌市北区

● フラット35を選ぶ方が増えた。

● 物権法が民法の大幅改定により変更されたがなかなか情報が取りにくくなった。

● 建築価格高騰により、築年の経過した中古住宅でも、高値の売り希望が多くみられる。

● 賃貸で家を探しているお客様の予算が下がっている傾向に感じる。

● 地場のハウスメーカーは新築坪単価100万円程だが、本州からきたハウスメーカーは80～90万円でやっている所があり、

地場は苦戦している。

● 一括査定サイトでの査定が多くなると、他社に勝つためにバカな価格を付ける業者が多くなる。

● 居住用物件に関しては建築費の高止まり、金利上昇が続けば、成約件数の減少となる。又は、住宅地の地価の下落

が進むと思われる。

● 空家対策について行政側から説明が多くあるが、不動産業者にとって利益につながるケースがほとんどない。不動産業者

としては利益につながらない空家対策には興味がない。空家対策は行政の問題である。

◎札幌市東区

● 新築建売住宅においては、過剰在庫のため大幅値引きが多くみられる。

● 戸建コストの大幅な上昇が、取引の活発化に重い足枷になっているものと感じる。

● 建設人出不足。現場が違えど同じ職人が兼務。

● 全てにおいて高騰しており、安定していない。収入は横這いのため先行投資も不安な状態。

◎札幌市白石区

● 建築価格高騰により、築年の経過した中古住宅でも、高値の売り希望が見られる。

● 収益物件の価格が高く、賃料もそれに伴って上昇している感がある。

● ローンの事前審査から本審査までの審査が通らず、買付申し込みがあっても契約に至らない事が多くなってきている。

● 金利上昇リスクから固定金利を選ぶ人がでてきた。

● 販売不振。
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◎札幌市厚別区

● 土地需要が新築注文住宅、建売住宅ともかなり低下しており、販売価格の見直しがかなり必要となっている。

◎札幌市豊平区

● 地域による違い、格差がより広がる。

● 購入希望者は引き続き多いが、金融機関がなかなかついてこない。

● 建築費高騰による事業停滞。

◎札幌市南区

● 住宅用地（戸建）は、エンドユーザーの需要がまだまだ見込める状況。価格についても大幅な値崩れは感じない。ただ

し、住宅ローンの金利次第では今後需要が落ち込むことも予想される。

● 相続で空地、空家の査定・売却が多い。

● 仲介手数料の収受率の減少。

◎札幌市西区

● ラピダスの進出により、共同住宅の需要が高まっている。

● 建築価格高騰により、土地が売れず、大幅値引きも見られ、在庫も増えてきている。

● ホテルや賃貸オーナーは道外、海外の法人がオーナーなので、投資はまだ加熱する。地元の人はマイホームが持てず賃

借人が増える。どうにかならないか。

● 中古MSの売買が増えつつあるが、特に、旧耐震基準時代のものが多いと感じる。

● 建築価格高騰により、築年の経過した中古住宅でも、高値の売り希望が多くみられる。

● 金利上昇リスクから固定金利を選ぶ人がでてきた。

● 立地が良ければ高くても売れている。

● 土地購入希望での不動産業者の来店が一気にいなくなった。

● 新築住宅を持つことが無理な所得層が大幅に増加。

● 中古住宅を買い入れ改修後に再販する業者が増加。

● 買い取りの競合が激しく物件価格は上昇。

● この秋以降、売れ行きが悪化している。
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◎札幌市手稲区

－

◎札幌市清田区

－

◎札幌近郊

● ラピダスの進出で苫小牧まで事業所出店等の反響がきている。

● マンションについては北海道でもエアコン設置が前提となってきている。総じて賃料も数年前より上がっている。
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ＤＩ調査

１．ＤＩ調査

            ＤＩとは、Diffusion Index（ディフュージョン・インデックス）の略で、現況や

         先行きの見通し等についての定性的な判断を指標として集計加工した指数であり、

         経済指標等において広く活用されている。

２．調査方法（例）

  ①　５者択一

     　 (例)

         ａ．上昇した　

　　　ｂ．やや上昇した

　　　ｃ．概ね横ばい

　　　ｄ．やや下落した　

　　　ｅ．下落した

     計算方法

   　ＤＩ＝{(ａ×2)＋(ｂ×1)＋(ｄ×-1)＋(ｅ×-2)}÷2÷(ａ＋ｂ＋ｃ＋ｄ＋ｅ)×100

　　　ＤＩがゼロを超えると、回答者は市況を前向き(上昇傾向)に考えているといえる。

　　一方、ＤＩがゼロを下回っていれば、回答者は市況を後向き(下落傾向)に考えているとい

　　える。また、回答者全員が「上昇」と答えるとＤＩは100となり、回答者全員が「下落」

　　と答えるとＤＩは-100となり、理論上のＤＩの幅は±100の範囲となる。
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別紙　解答用紙（問１～9まであります。ご協力をよろしくお願い致します。）

※以下の「現時点」とは、令和6年5月1日時点となります。

 　問１．貴社で取扱件数が最も多いエリアはどちらですか？

 　　　　１つだけ　 選択して、右の□に記号を記載してください。

　　　　　　　（２つ以上選択すると無効となります）

 

         A．中央区　　　B．北区　　　C．東区　　　D．白石区　　　E．厚別区

         F．豊平区　　　G．南区　　　H．西区　　　I．手稲区　　　J．清田区

         K．札幌近郊（小樽市、石狩市、江別市、北広島市、恵庭市、千歳市等）

         L．その他の地域

 

 　問２．貴社のお取り扱いの業務対象について、当てはまる番号全てに ○ をつけてください。

 

       　１．土地　　　　２．戸建住宅　　　　３．マンション　　　　４．事業用物件

 

 

 　問３.【地価】

 　　①貴社で取扱件数が最も多いエリアについて、半年前と比べて、現時点の「地価」はどう変動しましたか？

   　  当てはまる番号に ○ をつけてください。(以下、同じ）

 

         ●商業地　　　　　　　　　 ★住宅地

       　１．上昇した　　           １．上昇した

       　２．やや上昇した           ２．やや上昇した

       　３．概ね横ばい              ３．概ね横ばい

       　４．やや下落した           ４．やや下落した

       　５．下落した                 ５．下落した

       　６．わからない       　　 ６．わからない

 

 

 　　②貴社で取扱件数が最も多いエリアについて、現時点から半年後の「地価」はどう変動すると予測しますか？

 

         ●商業地　　　　　　　　　 ★住宅地

       　１．上昇する　　           １．上昇する

       　２．やや上昇する           ２．やや上昇する

       　３．概ね横ばい              ３．概ね横ばい

       　４．やや下落する           ４．やや下落する

       　５．下落する                 ５．下落する

       　６．わからない     　　　６．わからない

 

       以下、続けてご回答ください。
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 　問４.【取引件数】

 

 　①貴社で取扱件数が最も多いエリアについて、半年前と比べて、現時点における「取引件数」はどう

　　変動しましたか？

       ●土地　　　　　　　　★戸建住宅              ▲マンション           ■事業用物件

       １．増えた　　      　１．増えた         　   １．増えた           　１．増えた

       ２．やや増えた    　  ２．やや増えた         ２．やや増えた        ２．やや増えた

       ３．概ね横ばい         ３．概ね横ばい         ３．概ね横ばい        ３．概ね横ばい

       ４．やや減った         ４．やや減った      　４．やや減った  　   ４．やや減った

       ５．減った            　５．減った            　５．減った       　    ５．減った

       ６．わからない  　 　６．わからない      　６．わからない        ６．わからない

 
   　
 　②貴社で取扱件数が最も多いエリアについて、現時点から半年後の「取引件数」はどう変動すると予測しますか？

 

       ●土地　　　　　　　　★戸建住宅              ▲マンション           ■事業用物件

       １．増える　　      　１．増える         　   １．増える           　１．増える

       ２．やや増える    　  ２．やや増える     　 ２．やや増える        ２．やや増える

       ３．概ね横ばい         ３．概ね横ばい         ３．概ね横ばい        ３．概ね横ばい

       ４．やや減る       　  ４．やや減る       　  ４．やや減る 　       ４．やや減る

       ５．減る　               ５．減る                  ５．減る       　       ５．減る

       ６．わからない         ６．わからない         ６．わからない        ６．わからない

 
 

 　問５.【賃料】

 

 　①貴社で取扱件数が最も多いエリアについて、半年前と比べて、現時点の「賃料」はどう変動しましたか？

 

       ★戸建住宅                ▲マンション            ■事業用物件

       １．上昇した           １．上昇した            １．上昇した

       ２．やや上昇した     ２．やや上昇した      ２．やや上昇した

       ３．概ね横ばい        ３．概ね横ばい         ３．概ね横ばい

       ４．やや下落した     ４．やや下落した  　 ４．やや下落した

       ５．下落した           ５．下落した       　  ５．下落した

       ６．わからない        ６．わからない         ６．わからない

 　②貴社で取扱件数が最も多いエリアについて、現時点から半年後の「賃料」はどう変動すると予測しますか？

 

       ★戸建住宅              ▲マンション            ■事業用物件

       １．上昇する       　 １．上昇する         　１．上昇する

       ２．やや上昇する     ２．やや上昇する      ２．やや上昇する

       ３．概ね横ばい        ３．概ね横ばい         ３．概ね横ばい

       ４．やや下落する     ４．やや下落する      ４．やや下落する

       ５．下落する           ５．下落する       　  ５．下落する

       ６．わからない        ６．わからない         ６．わからない
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 　問６.【空室】

 

 　①貴社で取扱件数が最も多いエリアについて、半年前と比べて、現時点の「空き家」又は「空室」は

　　どう変動しましたか？
 
       ★戸建住宅              ▲マンション           ■事業用物件

       １．増えた         　  １．増えた           　１．増えた

       ２．やや増えた        ２．やや増えた        ２．やや増えた

       ３．概ね横ばい        ３．概ね横ばい        ３．概ね横ばい

       ４．やや減った   　  ４．やや減った        ４．やや減った

       ５．減った           　５．減った       　    ５．減った

       ６．わからない        ６．わからない        ６．わからない

       

 

 　　②貴社で取扱件数が最も多いエリアについて、現時点から半年後の「空き家」又は「空室」はどう

　　　変動すると予測しますか？

       ★戸建住宅              ▲マンション           ■事業用物件

       １．増える         　  １．増える           　１．増える

       ２．やや増える    　 ２．やや増える   　  ２．やや増える

       ３．概ね横ばい        ３．概ね横ばい        ３．概ね横ばい

       ４．やや減る        　４．やや減る 　 　   ４．やや減る

       ５．減る              　５．減る       　       ５．減る

       ６．わからない        ６．わからない        ６．わからない

       

 　問７．貴社の営業エリアはどちらですか？(複数回答可)

         A．中央区　　　B．北区　　　C．東区　　　D．白石区　　　E．厚別区

         F．豊平区　　　G．南区　　　H．西区　　　I．手稲区　　　J．清田区

         K．札幌近郊（小樽市、石狩市、江別市、北広島市、恵庭市、千歳市等）

         L．その他の地域

 　問８．日銀による金利の引き上げや人件費、資材価格、エネルギー価格の高騰に伴うコスト上昇により、

　　　　貴社営業エリアの不動産市場(取引価格、取引件数等)にどのような影響が出ていますか？

 　　（例）①札幌市●区では取引価格が●割程度上がり、取引件数も●割程度減っている。

 　　　　　②札幌市●区では新築の着工件数が大幅減となっている。

 　　　　　③金利の上昇に伴い、審査が通りにくくなり、成約件数が減っている。

　　　 ・
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 　問９．最近半年間の不動産市場で特徴的な事、補足など、率直なご感想をお聞かせください。
 
 　　（例）①ラピダスの進出により、共同住宅の需要が高まっている。

 　　　　　②新築建売住宅においては、過剰在庫のため大幅値引きが多くみられる。

 　　　　　③建築価格高騰により、築年の経過した中古住宅でも、高値の売り希望が多くみられる。

 　　　　　④金利上昇リスクから固定金利を選ぶ人がでてきた。

 　　　・
       

 
 　　　

 　　　・

    

    以上で、質問は終了です。ご協力いただき、ありがとうございました。
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公益社団法人　北海道宅地建物取引業協会

会長　 森尾　薫

〒060－0001

札幌市中央区北1条西17丁目1番地 北海道不動産会館

TEL : 011-642-4422 ／ FAX : 011-621-7855 

URL ： http://www.takken.ne.jp/

公益社団法人　全日本不動産協会北海道本部

本部長　横山　鷹史　

〒064－0804

札幌市中央区南4条西6丁目11番地2 全日ビル2階

TEL : 011-232-0550 ／ FAX :  011-232-0552

URL ： http://hokkaido.zennichi.or.jp/

公益社団法人　北海道不動産鑑定士協会

会長　村上　功英

〒060－0001

札幌市中央区北1条西3丁目3番地 STV時計台通ビル1階

TEL : 011-222-8145 ／ FAX : 011-222-8146

URL ： http://www.harea.or.jp/
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